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Sina i L PARTIGULAR DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS NAG RESIDENCIAIS

Mieswiiie suumento contratual, de um lado, na qualidade de “Locador”™:

SRR £5POLIC DE JOAO JULIO BRAUN FILKG, CPE — Nt 015.258.487-68, na
eua OO sua inveniananite, LUCIANA BRAUN MILONI, brasilera, casada, empresaria, portadora
citeira de dentidade n® 092150473 (IFP/RJ), inscrita ne CPF sob o n° 019.575.87733,
wihgda e reswente nesta cdade de Petropolis- RJ e ESPOLIO DE MARIA LUCIA BRAUN
CLlin LEE - NP094.682.080-53) na pessca de seu inventariante, RENATO JORGE PETRY,
o vivve, ponador da carteira de dentidade n® 4007200589(SPP/RS), inscrita no CPF sob o
S Bl UUL-D5- domicihado e residente nesta cidade de Petrapolis-RJ.

IHAE COMPANHIA PETROPOLITANA DE TRANSITO & TRANSPORTE - CPTRANE,
UE SSONOMIa Tista, com sede na Rua Alberto Torres. N° 115 ~ Ceriro ~ Fetrépoiis-RJ.
Wt WNPY 80BN 30.240.238/0001-55, neste ato fepiesentade peics seus representantes
=is UIRETOR PRESIDENTE, Thiago Galheigo Damaceno |, portador do CPF N° 097.109.987-14
SHDne KGN 110711587 DETRAN -RJ | e o DIRETOR ADMINISTRATIVO E FINANCEIRQ,
SINERGO Veloso, poitador do CPF N 972.948.377-91 @ RG N° 071.471.445 ~DETRAN-RJ;
rehaianos deste instrumento particular, e por fuca dels, as paries entre si, juslas e conwratadas,
Siitadus auima, resolvent em comum acordo, firma a presente locagio de imaével para fins NAQO
Sl NLAG, sub & egide das Leis 8.245/91 e 12.112/09. mediantes aas seguintes clausulas &

A D

CONSIDERANDO QUE:

Lutador & legitimo proprietario e possuidor do Imovel, cuja descrigdo consta na
cusiia 1.1 do presenie instrumento, e t@m interesse em aluga-lo ao Locatario para o
reiGioio suas atividades empresariais:

PVEM 48 Partes. de comum acords, celebrar o presente Contrato Particular de

OBJETO

- piesente Lontrato tem por objeto a locagsio para fins ndo residenciais, nos
de Lel n” B.245/1991, conforme alterada, por meio da qual os Locadores
Covadamente distintes, porém com um Gnico fim, vontade e cbjetivo em comum, cedem
Sicaats UG Locatanc a posse do imovel, descritc como ‘gaipdo n® 118 " sito a Rua
crwiessor Cardose Fontes, Quarteirio  Casteldnea, cuia fularidade, encontra-se
salstiado sob a matricuia de nimero 13.8925, no Cantdrio do 7° Oficio de Registro de
HnoveIs de Pelropolis/RJ, localizado na Cidade de Petiopolis, Estado de Rio de Janeiro,
a Rua Gengral 0sorio, n° 43 - Centro, Petrdpolis - RJ. CEP; 25620-160, Inscricéo de
iPTL de ndmero: 30571

e W imovel devera ser destinado exciusivamente para fins ndo residenciais,

LUlsisiunies No exercicio das alividades empresariais descritas no atuzai objeto §ociat do
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1.3 U Locador declara gue o lmovel esta aplo & em condigdes para o exercicic das
atrvidades empresariais do Locatario,

v 4 O Locatario devera utilizar o Imével para o exercicio das atividades de sociedade de
laca parte. desde que conelatas ao objeto social do Locatario,

} Locatano declara ter ciéncia de que para quaisguer alferagbes de caracieristicas
striitura externa e interna deverdo respeitar a legislacao aplicdvel, principaimente
Juanto a obtengéo de autonzacdes dos Orgaos competentes.

C A Locataria aeclara ter ciéncia de que para quaisquer slteracbes de caracteristicas
Cesiruiura externa e ntemna deverao respeitar a legislacao aplicavel, principalmente
ot @ oblencao de autorizagtes dos drgdos competentes, inclusive a gutorizacéo

niaga unto ao corpo de bombewos do Estado do Rio de Janeiio,

2. PRAZO DE VIGENCIA

2.1 U prazo de wigéncia deste Contralo sera de 36 meses, iniciando-se em 21 de
sovembro de 2023 e extinguindo-se em 22 de Novembro de 2026

e Partes concordam e reconhscem que o Locatario conta como direito de
vacae deste Contrato, por igual peticdo, desde que cumpridas as disposigdes
consiantes dos aits. 51 & 52 da Lei n® 8.245/1991.

2.3 Casoe nao heja promogagéo do praze de vigénea do Contrato, ou ao térmihe da
evantual proifogacde, o Locatario obriga-se a: (i) apresentar ao Locador os
comprovanies e pagamento dos encargos de locagdo de imdvel, com relagdo ao
serlodo tindo; e (i) restituir o Imovel livie e desocupado de pessoas ¢ coisas, nas
mesmas condigoes em que o recebeu, conforme laudo de avaliagdo e que fica
“orando tambem a esie Contrato na forma do Anexg |, ressalvados os desgastes
contes de seu uso normal, conforme disposte nas Clausulass e 7 deste Contrato.

-4 Apos a extingao deste Contrato, o ndve!l devera ser devalvido, com a entrega das
cnaves ao Locador mediante vistoria no local efetuada pelas Partes, a fim de verificar o
pleno cumpnmento das clausulas deste Contrato.

3. ALUGUEL E CONDICOES DE PAGAMENTO

1 b ocontraprestacao a locagao do limovel, o Locatario deveri pagar ao Locador o
ueyel no valor de R$20.000,00 (Vinte o Mil Reais) por més, a titulo de aluguel ao
atuthdu imovel ora obeto deste presente contrate de locagéo.

3.2 O vaior do Aluguel sera reajustado, g cada peiiodo de 12 meses de dwagado do
contrato de acordo com a vanacéo positiva do iGP-M/FGV no periodo, ou, na sua falts,
agusie que venha a substitui-lo.




1 3 O dia Util, apos a data firmada e pré-definida, devendo ser pago em moeda corrente
consl mediante deposito, Pix ou TED (transferéncia eletrdnica de recursos -
wanceiros), para a conta bancéria dos respectivos inventariantes; a ser depositado na
-onta corrente da locataria e inventariante a Sra. LUCIANA BRAUN MILONI, brasileira,
~asada, empresaria, portadora da carteira de identidade n® 092150473 (IFP/RJ), inscrita

~o GPF sob o n° 019.575 87733, domiciliada e residente nesta cidade de Petropolis- RJ.
© s outros 50% equivaientes a outra metade da caugfio no valor de R$ 50.000,00
aienta mil reais), no ESPOLIO DE MARIA LUCIA BRAUN PETRY, na conta da
secoa de seu nventariante o Sr. RENATO JORGE PETRY, brasileiro, vitivo, portador
rrerra de entdade n"4007200585(SPP/RS), domiciliado e residente nesta cidade
Cetranohe-RJ. conforme Espelho das Respectivas contas ANEXQO 2, valendo os
qvos comprovantes de depositos como proeva de pagamento e guitagao, sem

de amissao de recibo pelo Locador por ocasiao do pagamento:

4 Locador poderao alterar, a seu critério exclusivo, a conta bancaria ou Pix em que o
“iunuel devera ser creditado pelo Locatario devendo comunicar o Locatario por escrito
i antecedéncia minima de 15 (quinze) dias a contar da respectiva data de vencimento
gdo Aluguel, sob pena de o pagamento realizado na conta bancaria anteriormente
utilizada caracterizar a quitago em favor do Locatario.

.5 A auséncia de pagamento do Aluguel e demais encargos no prazo previsto neste
ontrato, sujetara a Locatania ao pagamento de juros moratérios de 1% (um por cento)
a0 més e corfecdc monetaria pela variagho posiiva do IGP-M, da FGV, ambos
calcuiados pro rata die, bem como de muita moratoria no valor de 10% {dez par cento)
~obre o total devido atualizado, ficando certo que a cobranga de honorarios advocaticios
na base de 20% (vinte por cento) do total serd devida, em caso de cobranga judicial.

4. FIANCA CONTRATUAL

nodaiidade de fianca locaticia instituida no presente contrato como garantia e a da
seao. Esso Tudor ja devidamente acordado entre as partes contratantes LOCATARIA
CADORES, e que devera ser depositada a quantia de R$ 100.000,00 ( Cem Mil
L eais). a titulo de caugdo, equivalentes a 05 ( cinco ), meses de aluguels, a serem feitos
Ca sequinte maneira: - 50% equivalentes a R$ 50.000,00 (cinquenta mil_reais), a se
aepusitado_pa conta correnfe da locataria_e inventariante, de niamero 336.515-8
agéncia 3403-7 do banco Bradesco na pessoa da Sra. LUCIANA BRAUN MILONI,
invetananie, brasileira, casada, empreséaria, portadora da carleira de identidade n°
nG2150473 (IFP/RJ), inscrita no CPF sob o n® 0198.575.87733, domiciliada e residente
nesia cidade de Petropolis- RJ. E 0s outros 50% equivalentes a outra metade da caugado
1o valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil feais), no ESPOLIO DE RIA LUCIA BRAUN
PETRY, na conta corre numerc 15.481-4, agéncia 0080-3 do banco do Bras
“a pessoa de seu inventariante o Sr. RENATO ORGE PETRY, brasileiro, viavo,
portador da carteira de identidade n®4007200589(SPP/RS), domiciliade e residente
nesta cidade de Petrépolis-RJ,
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9 AGRAFOD UNICO - O valor da caucao serd usado peios LOCADORES, em todas
Goateses a gue dar causa em especifico no caso de inadimplemento pela
~ATARIA & as quais se fizer necessaria, E apés a devida quitago pela LOCATARIA,

- asmo devera ser reposto. Finda a locagédo e com a efetiva entrega das chaves e
beervados os requisitos constantes neste contrato para a sua validadg, os
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CCADORES deverao realizar o sague do valor ora ajustado de caugao. E promover a
imediata devolugao a LOCATARIA, sem quaisquer prejuizos para ambas as partes.

D ARAGRAFO PRIMEIRO - A locataria, obriga-se a pagar todas as obrigagdes
s deste contrato, inciusive honorarios de advogade, na base de 20% (vinte por
L minotess de qualquer demanda judicial em razao desta locagéo. obrigacao esta
LrAcea nan 56 até o termine do contrato, mas anda ate finai restituicao das chaves,
arte resnective recibo de entrega do imovel ora locado

CARAGRAFO SEGUNDO - Guaisquer notificagoes, infimagoes ou citagbes poderac
etas na pessoa da Locataria, haja vista que s&0, outorgando-se, pelo presente
umento, em carater irrevogavel e irretratavel para tudo quanto se relacione ©
onie contrato, procuragdo com plenos e gerais poderes ad judicia para o foro em
sra receber citagbes iniciais, intimacoes, notificactes, ainda gue extrajudiciais,
Lressar. tazer acordo, rescindir a locagdo, transigir, dar quitacdo, firnar fianca em
.o de renovacdo ou prorrogagéo da locacdo, de forma que a efetivacédo da diligéncia
“atoria, notificatona ou intiratéria) em quaiquer deias, abrangera o outro, por forga do
mandato ora instituido, independentemente de quaiquer outra formalidade legal, ficando
completo o quadro citatério e a relagao processual, quer para os feitos de cognigao,
execucdo ou cautelar, bem como para qualquer outro procedimento especial, mormente
~ue se relacione a lei n® 8245 em fim, em tudo quanto se referir a locagao e sua
aarantia. sendo que os poderes mituos sao constituidos de forma irrevogavel e
irretratével, haja vista tratar-se, na forma do art. 684, do Cédigo Civil, de condigao para
Jelivacdo do presente pacto

OEMAIS DESPESAS DA LOCACAQ

.4 Alem do pagamento do Aluguel, estipulado na Clausula 3 deste Contrato, a Locataria
riga-se a pagar todos os encargos relativos ao imével e sua ocupagao, inclusive
e taxas e contribuictes federais, estaduais e municipais, e demais encargos
Lenies ou gque vierem a incidir sobre © Imovel durante a vigéncia deste Contrato,
Lunde mas nao se limitando, ac imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, a
L s de iluminacdo publica, a Taxa de Coleta de Lixo, ao consumo de agua, esgoto,
snergia eletrica, telefone, gas e afins no Imovel. O LOCATARIO devera fazer um
sequro de incéndio do imével e lendo oS LOCADORES como beneficiario, devendo
entregar a apolice dos LOCADORES ne prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
assinatura desde instrumento.

5.2 Os Locadores forneceram as guias e boletos de pagamento que receberem em seu
nome, cuja responsabilidade de pagamento seja do Locataric, com antecedéncia de 05

~meo) dias do respectivo vencimento, sem prejuizo de tais documentos serem obtidos
1amente pelo Locatario nas respectivas reparticoes arrecadadoras

3 Ma hipotese de algum encargo da locagao vir a ser pago pelos Locadores, 0s valores
- o ser reembolsados pelo Locatario no prazo de 10 (dez) dias, contados da
aolificagao feita pelos Locadores com €ssa finalidade, podendo, inclusive, ser
compensados com eventuais créditos que a | orataria venha a ter com os Locadores
medianie apresentagao do respectivo comprovante de pagamento. & O
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L 5 Us encargos relacionados com o Imdvei, ser arcados iniciaimente pelos Locadores
o eembelsados pelo Locatario aos Locadores, juntamente com o Aluguel do més
Chseqienie. mediante a compravagao, pelos Locadores, da guitagdo de tais encargos.
- nn easo de avisos e contas relatives aocs encarges entregues diretamente a
cotana, este os pagara diretamente aos respectivos  credores e peneficianos,
cncaminhandc acs Locadores copias dos comprovanies dos pagamentos efetuados,
1ara sua conferéncia e controle.

“orso de responsabilidade da Locataria todas as multas provenientes do nao
 au da atraso no pagamento de quantias de sua responsabilidade, desde que
ias nao tenharn sido originadas por atos ou omissoes dos Locadores.

48 Yerao de responsabuidade da locatana quaisquer despesas ordinarnas de
manutencao do Imovel locado.

5§ A Locatana devera transfenr para seu nome, se ainda nao tiver sido transferido, o
radastro nas respectivas concessionarias para pagamento das despesas de consumo
Je energia, gas, telefonia, internet, agua & outros, no prazo de até 30 (trinta) dias

iado= da presente data, sob pena de multa 5% (cinco por cento) sobre o valor do
sluguet por dia de atraso

v s trnibutos despesas, responsabilidades, passivos € encargos em geral
‘elanionados ao mavel, bem como multas e outros Custos referenies a irreguiaridades
Ge guaiquer natureza incidentes sobre o imovel, incluindo, mas nao se restringindo, a
nulias decoirentes de problemas ambientais, regulatorios € afins, bem como quaisquer
Jespesas para eventuais regulanizagoes:

= ) Cujo fato gerador tenha ocorrido em periodo anterior a data de vigencia do
esente Contrato, serdo de responsabilidade exclusiva dos Locadores, ainda
que sua cobranga, langamento ou vencimenos venham a ocorrer em data
nostenor a celebragdo deste Contrato ou em nome da Locatana, ou mesmo
om nome de lerceiros,; e

b . ) Cujo fato gerador tenha ccorrido em periodo posieror a data de vigéncia
do presente Contrato e até sua extingao, serdo de responsabilidade exclusiva
da Locataria, ainda que sua cobranga, lancamento ou vencimentos venham a
ocorrer em data posterior 4 ceiebragao deste Contrato ou em nome do
| ocador, ou MESMo em nome de terceiros.

1 As Partes terao direito de regresso e denunciacdo da lide ra hipotese de serem
hradas por valores que ndo sejam de sua responsabilidade, nos termos da Clausula
5.3 gaeste Contrato.

6. CONDIGOES E CONSERVAGAO DO IMOVEL

sos o extincdo do presente Contrato, independentemente da causa, a Locataria
4 restitun o Imovel nas mesmas condigdes em que o recebeu, nos termMmos do laudo

varis que integra este Contrato na forma do Anexo |, ressalvados 0s desgastes
~rrentes de seu uso normal, limpo, juntamente com 05 Seus acessorios e nstalagges
\ )
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.2 U Locador podera venficar, a qualguer tempo, por si ou seu procurador, a fiel
~pservancia das obrigacbes assumidas pela [_ocatana, podendo ingressar no imovel em
4ims uters, no horario comercial, mediante aviso prévie com antecedéncia minima de 72
(setenia e duas) horas e desde que esta vistoria ndo venha a prejudicar as atividades
imais da Locataria '

HFICACDES E BENFEITORIAS

i Locataria nao podera, em hipdlese aiguma, realizar no imovel qualguer benfertoria,
mogiicacan, edificagio, adaptagdo ou construgdo sem prévia aulornzagac escita dos
Locadores.

2 e 3 Locatana introduzir no Imével quaiquer benfeitona, modificago ou construgac
o ohservancia do disposto na Clausula7 1,08 Locadores poderdo exigir que o Imovel

cein restituido ao seu estado anterior, hipotese na qual a Locataria sera responsabilizada
=10 custo das obras necessanas.

, As henfeitorias Giess e necessarias realizadas pela Locataria, As SUAS eXpensas, nao
- ciso mdenizavels e serdo automaticamenie incorporadas ao imdvel, sem direito de
retancan,

/4 As benfeitorias voluptuarias poderac sef realizadas pels Locataria, as suas
Leensas e nao serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela Locatana. finda a
e aeete Contrato, desde que sua retirada ndo afete a estrutura € a substancia do

LEMAIS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
¢ 1 sem prejuizo das demais disposigbes desie Contrato, a Locatana gevera.

a) informarac acs Locadores, t8o logo tenha conhecimento, acerca de eventual
soorréncia de qualguer ato ou fato gue pessa pbr em risco a posse elou a
propriedade do imovet,

b} responsablizar-se perante terceiros, incluindo as autoridades federais, estaduais
e municipais, por todo e qualquer ato referenie ac uso e gozo do lmovel a partir
da presente data, incluindo o exercicio de suas atividades empresariais no
imovel,

¢} Pagar, sem direito de quaiquer ressarcimento por parte do Locador, as eventuais
mdenizacoes, despesas e multas a que vier a causar por infragéo da lei a partir da
nrasente data, das posturas municipals, estaduais e federais;

Eniregargo aos Locadores todas as correspondéncias, citacgoes ou notificagies
(acebidas no imovel & que sejam enderecadas aos L ocadores;

=) Permanece! na posse direta do imével e notiticar aos Locadores em casc de
qualquer reciamacac, pleito, turbacao, esbutho e/ou demanda por .{:;a\r@ de
terceiros; O\




salzar a Iepaiacac dos estragos verficados no Imovel, ou nas suas nstalactes,
wacados por si, seus dependentes, visitantes ol prepostos, Nao decorrentes do
sgaste natural pelo uso nonmal do imovel. :

informar aos Locadores sobre o surgimento de qualquer danc ou defeito cuja
eparacao seja de sua responsabilidade; e Atender as exigéncias do Poder
Prblico com relagao ac Imovel, bem como as suas atividades empresariais
desenvolvidas no imovel.

4 CESSAC, SUBLOCAGADE TRANSEERENCIA DA POSSE DO MOVEL

41 O presente Contrato € celebrado em carater personalissimo (infuitu personae) e

~catario nac podera, sem o consentimento prévic e por escrito dos lLocadores, ceder,
- ublacar, emprestar ou transferir a outrem, a qualquer titulo, totai ou parcialmente, a
Lesse do Imovel efou os direitos decorrentes deste Contrato, no todo ou em parte, sob
sena de caracterizagado de descumprimento deste Contrato.

“e far e necessario descrever a parte do imével que serd sublocada © ( loja ¢f
cutura metalica localizada na parte frontal do imave! )
. 4a sublocacao. A atividade esta subordinada so contrato de locagao, logo se 0
o or rescidindo, o sublocatario também devera detxar © movel.

A atividade dessa sublocagho também dever estar expressa.

ie modalidades de garantia que estao estabeiecidas no artigo 37 da Lei 8.245
(caucao, fianga, seguro de fianca e cessao de fundos de investimento), que regula
4 locacao, tambeém sao extensiveis aos contratos de sublocagao.

Y sublocatand responde de forma subsidiaria ao locador, por danos causados ao
imovel ou alugueéis nao pagos
O valor da sublocagao ndo podera ser superior ao pre¢o do aluguel.

4.3 O Locatario possui preferéncia para a aguisicdo do Imovel em Caso de manifesto
nteresse em sua alienacao, em iguais condigbes com terceiros interessados, devendo
Lne | opadores notificarem ao Locatario de sua infengao com a antecedéncia minima de

(onta) dias, bDem comoe aprésentar a proposta e condigbes comerciais para a
Hienagan, nos 1BMos e para os fins do art. 27 e sequintes da Lei n. 8.245/91, inclusive
snviance copia dga minuta de contratos e demais documentos que seriam usados no

eaGoIs. S8 fouvel

10 EXTINGAO CONTRATUAL

o4 (3 presente Contrato @ celebrado ern carater irmevogavel e iretratavel e sera extinto

auso (D do términe do prazo de vigéncia, sem que tenha ocorrido a profrogacao na
g da Clagsuiz 2.1 1deste Contrato (i) da impossibilidade de continuacao por caso
foctuito ou forca maior iy da resiligdo bilateral, ou {Iv) de resoiucac contratual por
inadinplemento de uma das Pares, observadas as demais disposigies deste Con{ ;




(0.2 na nipotese de extingao do Contrato por termino do prazo de vigéncia, o Locatario

qevera restituir o Imovel aos Locadores deniro de 15 (quinze) dias, contados do ultimo

4 do prazo de vigencia, com todas as reformas, repaics € demais providéncias
srabelecidas neste Contrato.

- eventos de forga maior ou caso fortuito, tais como desapropriacao parcial ou

astiofes naturais que inviabilizem 2 utilizagao do imovel, nao praporcionarac

i de ndenizacho para nenhuma das Partes, desde que Nao haja cuipa de nenhuma
feias na ocorréncia da eventualidade.

10.4 O distrato, de comum acordo, devera necessanamenie ser formaiizado em “Termo
4o Encerramento Contratual’, do qual constarao as quitagbes pertinentes.

0.5 A resolucao contratual por inadimplemento de uma das Paries configurar-se-a de
eno direito, independentemente de notificac@o, nas hipdteses de (iy infragao de

Lauer norma legal efou regulamentar ou de qualquer regra deste Contrato e desde
Le a Parte prejudicada tenha comunizado a Parte miratora, por asorto, acerca da
iraeac o a Parte infratora nao tenha, apos 30 (frinta) dias do recebimento da

comunicagaon, sanado a infracéo coniratual, efou (ity ausencia de pagamento do Aluguel
‘ou pafte dele} efou encargos da locagéo por prazo superior a 90 {noventa) dias,
santados da data do respective vencimento.

(B A resolucdo confratual por inadimplemenio sujeilara a Pare inadimplente a0
- -amanta multa ne valor equivaiente a 03 (rés) Alugueis em favor da outra parte.

Nentiuma das Partes poderao denunciar unilateralmente o presente Contrato
(resican uniaterat).

10.8 A extingao do contrato nao significara a extingéac das obrigagdes € direitos
eventualmenta pendentes ou gerados em virtude da propria extingao.

11 NOTIFICACOES

1.4 Todas as solicitacoes € notificagoes entre as Partes deverao ser encaminhadas via
~antonal ou airaves de carta com aviso ge repeimento, com o respectivo comprovante
“e onvio pelo remetente. O envio das sohcitagdes @ notificactes podera ser antecipado
poT et 4o envio ae e-mail desde que a solicitagac ou notficacao seja posteriormente
enviada via cartonal ou através de carna com aviso de recebimento em até 72 (setenta e
duas) horas apos o envio do e-mail.

4.2 As solicitacoes e notificagdes entre as Partes deverdo ser encaminhadas aos
intes enderecos e qualquer atteragao nos dados das Panes devera ser prontamente
men. sob pena da solicitagac ou notificacac encaminhada para as Partes, cujos

s nAac foram atualizados, ser considerada recebida e valida, quando ferta no
LiHIereno 2 Segul
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Se pars o Locador:

LriANA BRAUN MILONI brasileira, casada, empieséria, portadora da carteira de
nndade n° 092150473 (IFPMRJ), inscrita no CPF sob o n® 019.575.87733,
onada e residente nesta cidade de Petropolis- RJ; na Rua Bar@o do Triunfo n®

15008 — Mosela Petropolis — RJ. Telefone.24-88119-1326

RENATO JORGE PETRY, brasileiro, viGvo, portador da carieira de identidade
A94007200589(SPP/RS), domiciliado e residente nesta cidade de Petropolis-RJ; na
Fua Joao Julic Braun N° 126 — Bairro : Castelanes — Telefone: 24-99965-6410

Se pary & Locatdna:

CPTRANS COMPANHIA PETROPOLITANA DE TRANSITO E TRANSPORTE
Endereco: Rua Alberto Torres, N° 116 - Centro - Petropolis-RJ. /Inscrita no
CNPJ sob N© 30.240.238/0001-55, Telefone: 24 - 2237-1703

(e'a _-,.I:
veadl s, i =L R . ol .S 4

nenhuma hipdtese, as solicitagdes e notficagdes terdo como efeite a
soafhcacao de dispositivos deste Contrato ou de gualquer acordo celerado em sua
decoiencia.

14.4 As potihcacoes relativas a mora ou extingao deste Contrato por inadimplemento

deverdo ser encaminhadas necessariamente através de via cartorial ou mediante carta

~om aviso de recebimento, sendo caracterizado o efefivo recebimento pela respectiva
arte @ partiy da simples entrega no local previsto no preambulo deste Contrato.

12.04 CONSTITUICAO DE GRAVAMES

121 Figa resguardado o direito dos Locadores de constituir gravames sobre ¢ imovel
durante a vigéncia do presente Contrato, desde que tais gravames nao impecam G
exercicio do direito de posse sobre 0 Imovel pela Locataria.

2 DISPOSICOES GERAIS

ccacao obieto do presente Contratc estd sujeita a aplicagdo da Lei n°

s.2 U piesente Contiatlo ¢ irretratave! e irevogavel e vincula as Partes, seus
sucessOfes e cessionarios, a qualquer titulo e independentemente do motivou que
HCA%IONOU @ SUCessao.

13.3 Salvo se expressamente disposto em contrano neste Contrato ou em virtude de

opngacac legal ou regulamentar, nao havera compensacac de direitos e obrigagbes
antre as Partes e todos os pagamentos a serem feitcs por forca deste Contrato _u._{ie

: . ;Lh ;‘ = .t :jl
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ordos celebrados em sua decorréncia serao feitos sem qualquer compensagso,
suniraposigac € livres de dedugdes qu retencies,

a4 w presente Contrato, assinado por 02 (duas) testemunhas, constitui titulo executivo
cxtrajudicial, nos termos do art. 585, inc. ll, do Codige de Processo Civil,

10,5 e uina ou maus disposigdes do presente Contrato for considerada nuia ou ineficaz,
=20 nao induzira a nulidade ou ineficacia de tode o Contrato que manterd em vigor suas
nermals clausulas e condicdes, comprometendo-se as Partes a substituirem a disposigao
mvalida por oulra disposigad gue atenda aos objetivus buscados por este Contrato ou
nerprelando-se a disposigao eventualmente invalida sistematica e teleclogicamente e

e modo a orma-ia vaiida, sem que se desvirtue o objetivo buscadoe pelas Partes neste
ontrato.

13.6 U nao exercicio, pelas Partes, de quaisquer dos direites ou premrogativas previstos
neste Contralo, ou mesmo na legislagao aplicavel, serd tido como ato de mera
cratidade nao constifuinde alteracdo ou novacao das obngacdes ora estabelecidas,
cumprnimenle podera ser exigido a qualquer tempo, independentemente de
ILHCACAC DIgYia 38 ¢ arie

paud hocgos 0s entendimentos sobre ¢ cumprimente ou alteragdes das clausulas
Cuenials € 00 cbjeto deste Contrato, deverdo ser feilos mediante termos aditivos, os
Jaiis passarac a fazer parte integrante e complementar do presente Caontrato, sendo de
sEnhum efelto as combinacoes verbais.

L Acionmalizacdo deste Contrato constiful a8 integralidade do entendimento entre as

ies & cubstiuvem fodas as garantias, condigbes, promessas, declaragbes, atas de
relrmao, conlratos e acordos verbais ou escritos, anteriores sobre o objeto deste
~antrato.

143 As Partes elegem o foro da Cidade de Peurdpolis, Estado de Rio de Janeiro, com
exCiusa0 de gualguer oulro, por mas priviiegiado que seja para dirmir qualquer
controvérsia onunda deste Contrato.

‘4. Da Fiscalizago Contratual
4.% Para acompanhamento e fiscalizagzo do presente contrato, seja nomeado o Sr.
o Campos Felpe Gerenle Financens da Empresa CPTRANS - COMPANHIA

TROPOLITANA DE TRANSITO E TRANSPORTE, matricula - N° 3343.

- bui estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de
catowor e forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo
ddaiiicacas, gue tambem firmam o presente.
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CPTRANS - COMPANHIA PETROPGLITANA DE TR&MSST@& TRANSPORTE
Thiags Galheigo Damacens ,
CPF N° 097.109.987-14 /| RG N° 110711587 DETRANRJ
MNeste ato representado pelo sen DIRETOR PRESIDENTE,

CEFPRESTEN THANTE LEGAL
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CPTRARS - COMPANMIA PETRUPCLITANA DE TRANSITO E TRANSPORTE
Luiz Fermando Velloso,
CPF N 872.848.377-91 /] RG N° 071471445- DETRANRJ
Naste ato representado pelo seu DIRETOR ADMINISTRATIVO FINANCEIROQ,

REPRESENTANTE LEGAL
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